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AuBergewohnliches freistehendes Haus
..winl TOP- Wohnlage von Friedrichshafen-,West"

v .

Eine einzigartige Gelegenheit!
Repriasentatives Haus in bester Lage!

Dieses Haus wurde 1970/71 vom renommierten Architekten Objekt-Nr.  AH-0754

Schlichte individuell nach Bauherrenvorgabe geplant und gebaut. Es Anschrift: 88045 Friedrichshafen-,West*
ist ein - nicht nur fur ,damalige® Verhéltnisse - modernes, Baujahr: 1971
auflergewohnliches Haus, dessen AufRenansicht aus Sichtbeton Grundstiick: ca. 612 m?

Modernitdt vermittelt. Zugleich fugte es sich durch die Wohnfliche: Hauptwohnung ca. 177 m?
Fassadenbegrinung, den Garten und die Bepflanzung mit 22gl. Komplettunterkellerung u.
Baumbestand harmonisch in die Natur ein. DachgeschoR / Dachboden

Praxis ca. 102 m?
Parken: grofRe Garage (60 m?)
+ weitere Kfz-Stellplatze
Sonstiges:  Massivbauweise, Satteldach,
Gas-Zentralheizung,
offener Kamin im Innenbereich
Garage mit elektr. Tor,
Balkon im Obergeschof}

Das Haus befindet sich sehr guter, ruhiger und verkehrsarmer
Wohnlage von Friedrichshafen ,West® mit bester, kompletter
Infrastruktur in nachster Nahe. Das Eckgrundstiick zwischen Alpen-
und Freschenstrale hat ca. 612 m2. Um das Haus herum wie auch
in der unmittelbaren Nahe findet sich viel ,Grin“. Die
Uferpromenade, die Innenstadt oder auch das Strandbad sind nur
etwa. 900 m entfernt. und fuRlaufig erreichbar.

. Terrasse
Kaufpreis: b ) i |
ernahme: nach Vereinbarung!
EUR 92 5 . O OO y O 0 - kurzfristig moglich
Maklerhonorar:  3,57% aus dem notariellen Gesamtkaufpreis |nf0_'|'e|_ (0751) 370 678 12

AH - Das Immobilienhaus GbR

Mitteldschstralle 3 Telefon: (0751) 37067810 IMMOBILIEN
88213 Ravensburg Telefax: (0751) 37067811 VERMIETUNG
www.ah-dasimmobilienhaus.de E-Mail: info@ah-dasimmobilienhaus.de e D
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AuBergewohnliches freistehendes Haus
in TOP- Wohnlage von Friedrichshafen-,West"
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Eine einzigartige Gelegenheit!
Reprisentatives Haus in bester Lage!

Zur Hauptwohnung bzw. dem Privat-/Haupteingang gelangt man
Uber die Freschenstralle. Dort befindet sich auch eine
Garagenzufahrt. Eine weitere Garagenzufahrt gibt es von der
AlpenstralRe her.

Vom Erdgeschold — mit internem Zugang zur Garage — gelangt man
Uber ein reprasentatives groRzlgiges Treppenhaus mit
Wendeltreppe ins Obergeschol, in dem sich die Hauptwohnung mit
Wohn-Essbereich, Balkon, verschiedenen (Schlaf-)Raumen, 2
Badern, separatem WC und Kiche mit angeschlossenem
Hausarbeitsraum befindet.

Uber eine Einschubtreppe im Treppenhausbereich besteht Zugang
zum ca. 155 m? groflen Dachgeschol3, das ggfs. weitere
Ausbaureserve bietet und bislang lediglich als
Speicher/Abstellbereich genutzt wurde.

Im Erdgeschold beim Hauseingang ist noch ein Gast-/Arbeitszimmer
mit WC und Waschbecken.

Im Untergeschol liegen der Heizraum, verschiedener Kellerraume,
eine Dusche und 2 jeweils ca. 30 m? grof’e Hobbyraume, welche
zeitweise als Gaste- oder auch Kinderzimmer genutzt wurden. Vom
Eingangsbereich mit Garderobe kommt man auch direkt in die
Garage.

Die Praxis im ErdgeschoB des Hauses hat einen eigenen
separaten Aulieneingang von der Alpenstrale her. Diese wurde
zunachst vom Eigentimer selbst als Zahnarztpraxis genutzt und
nach dem Ruhestand vermietet. Die interne Verbindung im
Erdgescho®  zwischen Praxis und Privatwohnung wurde
geschlossen, kann bei Bedarf aber wieder hergestellt werden.

Info-Tel. (0751) 370 678 12

AH - Das Immobilienhaus GbR
MitteldschstraRe 3 Telefon: (0751) 370678 10 IMMOBILIEN
88213 Ravensburg Telefax: (0751) 370678 11 VERMIETUNG

www.ah-dasimmobilienhaus.de E-Mail: info@ah-dasimmobilienhaus.de L E
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Die Fakten / Objekt: AH-0754

Freistehendes Haus mit Praxis-/Gewerbeflache im ErdgeschoR

Anschrift: Alpenstralte 14, 88046 Friedrichshafen

Hauptwohnung (Eingang FreschenstraRe):

e  Gesamtwohnflache mit anteiligem Balkon ca. 177 m?
(Eingang, Gast mit WC) ca. 30 m? Hauptwohnung im OG mit Balkon ca. 147 m?)
- zusatzlich nicht ausgebautes DG ca. 155 m?
- Komplettunterkellerung, davon ca. 60 m? ,teilausgebauter* Hobbybereich

Die Hauptwohnung mit DachgeschofB und Keller ist komplett gerdumt und kann sofort
tibernommen werden; hier besteht jedoch augenscheinlicher Renovierungsbedarf!

Praxis/vermietete Gewerbeflache (Eingang Alpenstralie):
Praxisflache (derzeit vermietet) ca. 102 m? (auch als Buroflache vermietbar)
separater Aufleneingang, 4 Raume, WC, Kiiche
Zur Nutzung als Wohnflache ,integriert” oder als (Einlieger-)Wohnung ware ggfs. eine
Nutzungsanderung zu beantragen (Genehmigung erforderlich)

Die im ErdgeschoR gelegene Praxis (Therapeutische Praxis mit sehr geringem Publikumsverkehr)
ist gut vermietet; Mieteinnahmen derzeit ca. 12.182 € p.a.

Status / Bautechnik (laut Baugesuch)

Baujahr 1971, Massivbauweise, Stahlbetonmassivdecken

AuRenwande Sichtbeton mit Warmeddmmung, Innenwénde in Ziegelbauweise
Dachgeschol’ Holzbalkendecke, Dacheindeckung 30 Grad

Holzfenster mit Kunststoffrollldden

Gaszentralheizung (Gaskessel neu 1994)

Flurst. 533/2, mit 612 m?, Eckgrundstlick Alpen-/Freschenstralle
Anschrift: 88045 Friedrichshafen Alpenstr. 14

Gebaudenutzflache ca. 294 m2, Bruttogrundflache ca. 570 m?, Volumen/umbauter Raum ca. 1.692 m?

Sonstiges

Offener Kamin im Wohn- und Essbereich

Grolde Garage, ca. 60 m?, 2 Zufahrten; - Zufahrt Freschenstr. (Privateingang) mit elektr. Garagentor
- Zufahrt Alpenstr. (Praxis) mit manuellem Garagentor)

Lage und Umgebung

Friedrichshafen ,West“ / Hofen

Sehr gute, umfassende Infrastruktur (Einkaufen, Arzte, Schulen, Freizeit) und Verkehrsanbindung
Innenstadt, Uferpromenade, Bodensee und Strandbad ca. 900 m

AH - Das Immobilienhaus GbR
MitteldschstraBe 3 Telefon: (0751) 370678 10 IMMOBILIEN
88213 Ravensburg Telefax: (0751) 37067811 VERMIETUNG

www.ah-dasimmobilienhaus.de E-Mail: info@ah-dasimmobilienhaus.de et B
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88045 Friedrichshafen, Alpenstrasse 14
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ENERGIEAUSWEIS -« womessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 02.03.2036 Registriernummer: BW-2026-006248870 1
Gebdude
Gebaudetyp Wohn und Geschéftsgebédude
Adresse Alpenstr. 14
88045 Friedrichshafen
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 1971
Baujahr Warmeerzeuger ** 1994
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (Ay) 294,3 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung ® Erdgas E

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser P Erdgas E

Emeuerbare Energien ® Art: Verwendung:
Art der Luftung ® )2( Fensterllftung [0 Luftungsanlage mit Wéarmeriickgewinnung
[OJ Schachtluftung O Luftungsaniage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kithlung 2 [0 Passive Kihlung [0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises L B( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebéaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X( Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlégigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Paul Brielmaier
Gebaudeenergieberater HWK
Am Hallersberg 7

88250 Weingarten

Ausstellungsdatum 03.03.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Qs W N

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.7



ENERGIEAUSWEIS « woimgeoiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BW-2026-006248870 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 76,0 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
3104 kWh/(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200

344,7 kWh/(m?-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemi8 GEG 2 Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
" " )8( Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")
Ist-Wert 344,7 kWh/(m*a)  Anforderungswert 117,6  kWh/(m?*a) )Z( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitét der Geb&udehiille H,'
Ist-Wert 1,00 W/(m*K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 310,4 kWh/(m?a)
. N sk
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien® O furHeizung (O fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gem&R § 71 Absatz 1 in AERNETlc | o | E| FUE
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[0 Erfllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfilllungsoptionen N -
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG® S & & Sr &y & &
[0 Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) \; ¥ FL zf‘irf &, 3 &, é,}“‘b
O Warmepumpe (§ 71c) FTLE 88 L& s& 58
0 Stromdirektheizung (§ 71d) Frxr Lo S $¢ £
[ Solarthermische Anlage (§ 71e) FSC 28 ISR ,gq’s ,sg’@
[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) 45‘ & o‘? # q)@_’be 5':' s
[0 Wérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) IS 2 N
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) s\§ &g &
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & &

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Apteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit-_  der Einzel- aller

Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Anlagen’

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe? % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
I kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungeneriau-

[0 Nutzung bei Aniagen, firr die die 65%-EE-Regel nicht gilt9

Art der emeuerbaren Energie Anteil EE 0 ben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfidche
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.
Summe® %

[0 weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalis weiterer Eintrage in der Anlage
3 Mehrfachnennung méglich 2 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
2 Anteil der Einzelanlage an der Wérmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

0

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.7
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Allgemeine Geschéftsbedingungen HAUS

Allgemeines

Die Allgemeinen  Geschéftsbedingungen gelten fur alle gegenwértigen und  zukunftigen
Geschéftsbeziehungen zwischen der Fa. AH Das Immobilienhaus GbR, im Folgenden Makler genannt, und
ihren Kunden.

Gegenstand des Maklerauftrags ist der Nachweis von Interessenten zum Abschluss eines Miet- bzw.
Kaufvertrages bzw. die Vermittlung eines Vertragsabschlusses iber das Auftragsobjekt.

Vertragsschluss
Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich, eine Haftung unsererseits wird nicht ibernommen.
Irrtum sowie Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleibt vorbehalten.

Weitergabeverbot

Alle Informationen einschlieflich der Objektnachweise des Maklers sind ausschlieBlich fir den Kunden
bestimmt. Der Kunde verpflichtet sich, die Objektinformationen und die Objektnachweise nicht ohne
ausdriickliche schriftliche Zustimmung des Maklers an Dritte weiterzugeben. Versto3t der Kunde hiergegen
und schlie3t der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben
hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler Schadensersatzes in Hohe der im
Erfolgsfalle angefallenen Provision einschlieBlich der gesetzlichen Mehrwertsteuer zu bezahlen.

Objektangebot

Ist dem Kunden eine durch den Makler nachgewiesene oder vermittelte Gelegenheit zum Abschluss eines
Vertrags bereits bekannt, ist er verpflichtet, dem Makler dies unverziiglich, spatestens jedoch innerhalb von 6
Werktagen nach Nachweis bzw. Angebot, unter Bekanntgabe, woher die Kenntnis des Objektes erlangt
worden ist, schriftlich mitzuteilen. Kommt der Kunde dieser Verpflichtung nicht nach, gilt als anerkannt, dass
die Maklerleistung gegeniuber dem Kunden einen Provisionsanspruch fur die Nachweis- oder
Vermittlungsleistung im Abschlussfalle begriindet.

Provision
Die Provision entsteht und ist fallig bei Abschluss des — ggf. erforderlichen notariellen — Hauptvertrages.

Wird statt des Ankaufs eine Vermietung oder Verpachtung vereinbart, so ist bei Vertragsabschluss die hierfur
ortsubliche Provision zu bezahlen. Wird innerhalb von funf Jahren nach Abschluss des o.a. Vertrages
zwischen den Vertragspartnern ein notarieller Kaufvertrag abgeschlossen, so verpflichtet dies zur Zahlung
der hierfiir ortstblichen Provision. Eine bereits gezahlte Provision fir Vermietung kann in Anrechnung
gebracht werden.

Alleinauftrag

Der Kunde verpflichtet sich, wahrend der Laufzeit des Vertrages keine Maklerdienste Dritter in Anspruch zu
nehmen und dem Makler alle fuir die Durchfiihrung des Auftrages wichtigen Angaben vollstandig und richtig
zu Ubermitteln.

Doppeltatigkeit
Der Makler darf bei einem Verkaufsauftrag sowohl fur den Verkaufer als auch fiir den Kaufer tatig sein.

Haftungsbegrenzung
Unsere Haftung fir Schaden ist beschrankt auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit. Dies gilt nicht fiir Schaden
aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit.

Gerichtsstandvereinbarung
Fir alle Streitigkeiten aus diesem Maklervertrag im Geschaftsverkehr mit Kaufleuten gilt der Gerichtsstand
Ravensburg als vereinbart. Ansonsten gilt der gesetzliche Gerichtsstand.

Salvatorische Klausel

Diese Geschaftsbedingungen bleiben auch dann giltig, wenn einzelne Bestimmungen daraus sich als
unwirksam erweisen sollten. Die unwirksame Bestimmung ist dann so auszulegen bzw. zu ergénzen, dass
der mit ihr bezweckte Erfolg bestméglich erreicht wird.
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